CONTRATTO LOCAZIONE DI IMMOBILE ADIBITO AD USO  COMMERCIALE

Il sottoscritto …….nato a …..ed ivi residente in via …..n°….. (C.F :………) d’ora innanzi indicato come parte locatore e la ditta --------------------------------------------------------(p.iva ---------------),con sede a ----------------------------------------d’ora innanzi indicate come parte conduttrice

                                                    Convengono quanto segue

Il sig……… concede in locazione alla ditta ------------- ----------per uso commerciale o deposito o studio il locale seguente:

1)Negozio posto al piano terra del Condominio  ……..sito in ……n°…. a …..,di mq ----circa con ……….
La conduttrice accetta in locazione,nella sua attuale consistenza e stato di fatto,la unità immobiliare sopra descritte,dichiarando che intende destinarle all’esercizio della propria attività commerciale .

La locazione sarà regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) Il contratto è stipulato per la durata di anni sei a partire dal --------------- sino al ------------------e si intenderà rinnovato tacitamente per uguale periodo,nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore il diniego di rinnovo del contratto motivato ai sensi dell’art.29,legge 27 luglio 1979 n°392,da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata,contenente la specificazione del motivo invocato almeno 12 mesi prima della scadenza.Al termine dell’eventuale periodo di rinnovo la locazione si intenderà rinnovata per una durata uguale a quest’ultimo,in mancanza di disdetta da recapitarsi tra le parti a mezzo lettera raccomandata almeno dodici mesi prima della scadenza.

2) Il conduttore ha facoltà,qualora ricorrano gravi motivi,di recedere in qualsiasi momento dal contratto previo preavviso da recapitarsi al locatore a mezzo lettera raccomandata almeno sei mesi prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

3) Il canone annuale di locazione è convenuto di comune accordo in €----- ---------------------------- che il conduttore si obbliga a corrispondere in rate mensili di € --------------------- che dovranno essere versate entro il giorno……. di ogni mese tramite bonifico bancario presso ……. Banca….. ……------------ –codice iban……
4) Il canone di locazione sarà aggiornato annualmente nella misura del 75% della variazione ISTAT.L’aggiornamento decorrerà dal mese successivo a quello in cui ne venga fatta richiesta scritta dal locatore.

5) Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri o accessori non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore,qualunque ne sia il titolo .Il mancato pagamento anche di una sola rata del canone(nonché di quant’altro ove di importo pari a una rata del canone)costituisce in mora il conduttore.

6) Il conduttore non potrà sublocare l’immobile ad eccezione dell’ipotesi in cui venga insieme ceduta o locata l’azienda dandone tempestiva comunicazione al locatore mediante lettera raccomandata.

7) Il conduttore dichiara di aver visitato le cose locategli di averle trovate adatte all’uso convenuto e –cosi-di prenderle in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, alla firma presente costituendosi da quel momento custode della medesima.

8) Il conduttore potrà apportare modifiche,innovazioni,migliorie o addizioni ai locali con il preventivo consenso scritto del locatore,in quanto le parti  dichiarano di avere raggiunto accordi in merito riguardanti l’abbattimento di parte muro divisorio con apertura vano porta ad arco--sistemazione con eventuali modifiche pareti interne.Il conduttore si impegna,in caso di cessata locazione a proprie spese, ed entro un massimo di due mesi, a ripristinare le condizioni originarie del negozio,con   chiusura porta parete divisoria e quant’altro. .Quanto alle eventuali migliorie che venissero eseguite ,queste avrà la facoltà di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno,rinunciandovi espressamente il conduttore sin d’ora.

9) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per i danni diretti o indiretti che potessero derivargli da fatti indipendenti al locatore medesimo nonché per interruzioni servizi.

10) Sona a carico del conduttore le spese relative alle utenze tutte e condominiali di spettanza.In tal senso il conduttore dichiara di accettare il regolamento condominiale stabile.

11) A  deposito cauzionale a garanzia dell’adempimento del presente contratto,il conduttore versa una cauzione pari a tre mensilità quantificate in € -------- (----.----------)Tale somma non è computabile in conto pigioni e sarà restituita alla riconsegna locali.

12) Le spese registrazione  e bolli del presente contratto saranno a carico delle parti in parti uguali.

13) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno riferimento alle norme vigenti ed agli usi locali.

IL LOCATORE




IL CONDUTTORE

Data …….
